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ÖwGEs Gemeinnützige Wohnbaugesellschaft m.b.H.

A-8010 Graz - Moserhofgasse L4 . TEL 0316 / 8055-0 . Fax -300 . www.oewg.at . office@oewg.at
Bank Steiermärkische Bank und Sparkassen AG, Graz, BIC STSPAT2G IBAN AT45 2081 5033 0070 0873

Herrn ./ Frau ,/ Firma
KI,IöB L MICHAEL
LI EBENAUER HAUPTSTRASSE 938/O43
8041 GRAZ

FN 57140 f Landes- als Handelsgericht Graz, DVR Nr.0034843; UID ATU44311703

GRAZ,
WOHNBAU
15-03

JAHRESABRECHNUNG - KURZFASSUNG 16
für Wohnung Nr. 043
KNÖBL MICHAEL
LI EBEI{AUER HAUPTSTRASSE 938/04
8041 GRAZ

tlohnnutzf'läche 72,1,8 m2

AlIgemeiner Gesamt-
Nutzwert %-Antei l 1,1100 %

obJekt: 508 01 /9fO2 V01
I4IOHNUNGSE]GENTUM Sei te 1

ARN 17lA0000099 UrD ATU59419579

il3:::i:r. ver!/iartungsbuchhartuns

venüa l tungsbuchha I tung@oel,,g. at

JAHRESABRECHNUNG 2OI6
von Betriebskosten und besonderen Aufwendungen und sonstigen

Kosten der Bewi rtschaftung auf Basis Regel besteuerung

für den Zeitraum vom 1.1.2016 bis 31 .12.2016

KU RZFASSUNG

Beträge in EURo Äbrechnungs-
betraq

Gesamtbetaag

BETRI EBSK0STE SchUI d
BETRI EBSK0STE SchUI d
BETRI EBSKoSTEII GARAGEN Schuld
BETRI EBSK0STEN G Elil . Al,{ LAG E t{ Guthaben
HEIZKoSTET{ Guthaben
VER}JALTUtIG Guthaben
VERI{ALTUtIG GARAGEN Guthaben
LI FTKoSTEN Schu'ld

Zt{i schensumne

lJSt von RUckl agenaufuand

mögl'icher Vorsteuerabzus

G e s a mt s c h u ld

10 % ust
20 9( ust
20 % ust
10 ,( lJst
20 x ust
10 x ust
20 x ust
10 % ust

80,27
3,90-

8,33-
2,38-
0,05-
0,03-

10,93

8,03
0,78-
!,07
0,83-
0,47 -
0 ,00
0,01-
1,09

88,30
4,68-
6,44
9,16-

0,05-
0,04-

t2,02

81 ,88

445,93 )

8, 10

48,79

89,98

0,00

56,89

89,98

Dieser Betrag v{urde bei der Vorschreibung Mai hl nzugerechnet.



Se'i te 2

50801 Verr. Nr. 9102

15.03

KNÖBL I'lICHAEL
8041 GRAZ, Ll EBENAUER HAUPTSTRASSE 938/04

0b j . N n.

BETRIEBSKOSTEN

Arrl-lci l q ! ss§! lll qssc l i
Auftei I ungsschl üsse l :
aufgerechnel auf

Kostena rt

Ausgaben
GRUNDSTEUER
I.,lULLABFUHR
KANALGEBÜHR
I^]ASSTRKOSTEN
STROI'1GEBÜHR
HAUSREI N I G.,/BETREUG.
AGA-ANTEl L SV, DB, KST
VERSICHERUNGEN
SONSTI GER AUFtnAND
I,1Ü LL- SONDE RAB FUH RKO.
HB.GERATE U.14ATERIAL
KOSTTN,/I^] I NTERD I ENST
BETRIEBSK.ANT.GARAGE
KONTOFÜHRUNGSSPESEN

Gesamta u fwa nd

Ei nnahmen
1/ITl-EINNAHIiIEN 2O%

Gesamtei nna hmer
Vorschrei bung 2016

BETRI EBSKOSTEN Schu'l d

BETRIEBSKOSTEN GARAGEN

A!,f!ei l unqsschl üssel :-
Auftei I ungsschl üssel :

a ufge rechnet auf

Kostena rl

Ausqaben
SONST I GER AU F!,IA N D

AL]G.BFTRTFBSKOSTFN

Gesämt a lrfwä nd
Vorschrei bung 2016

BETRi EBSK0STEN GARAGEN Schul d

11.099,48
t2.a65,74
L6.9A7,27
19.546,13

49 .094 ,77
1.4.91.4,61
72 .2L9 ,7 7

297 ,1A
144 ,41
383,75
239,9A

7 .A6L,99-
.4,3.1- 9 Q.,

132 .962,47

353,28
125.686.92-

6.922,27

Haus gesamt
95,3344

100,0000

Ihr Anteil:
1,4524
1,1039

10% - pfl .

133,19
146 ,57
275 ,7 7

29 ,69
541.,96
L64,64
134 , B9

3 ,28
1 ,55
4 ,24
2 ,65

77 ,96 -
4.77

1 .467 ,77

1.387,50-

SL 0%-pfl

SL 0%-pfl

3.90-

20% pf1

3,90-

go ,27 3,90-

Haus gesamt
4 ,6656

100,0000

54,81
7 .951_e9

7 . L16 ,80
6 . 642 .50

434,30

Ihr Antei l:
0,0576
7,2346

10% - pfl . 2A%-pfl

0,68
47.19

a7 ,87
82.50

5 ,37
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50801 Verr.Nr.9L02
15.03

KNÖB L I.,lICHAEL
8041 GRAZ. LIEBENAUER HAUPTSIRASSE 938,/04

Obj . Nr.

BETRI EBSKOSTEN GEM.ANLAGEN

Auftei I unqs s ch l üss eI :
Auftel 1 ungssch l üssel :
aufqerechnet auf

Kos ten a rt

Ausgaben
AUßENANLAGEN
BRANDSCHU-TZ
SAN I TARANLAGE

Gesdmtaufwand
Vorschrei bung 2016

BETR] EBSKOSTEN GEM. ANLAGEN

HEIZKOSTEN

AufteJ I unqss!h1üssel :
%- Schl üs se'l

Kostena rt

Ausgaben
ST R0l'4

Ges amta u fr^,/a nd
Vorschrei bung 2016

Haus gesamt
95,3344

100,0000

645,31
ra7 ,36

- 

326,37

1.159,10

7 49 ,AO-
Guthaben

Haus gesamt
100,0000

566 .44

566 ,44
7AO.4A-

SL o%-pf I

Ihr Antei I :

7,0524
1 ,1039

10%-pfl . 2O%-pfl

7 ,72

3.60

12,79
21..L2-

SL 0% - pf I

8,33-

Ihr Antei I :
L,110A %

10%-pfl . 20%-pf1

6 ,29

6 ,29
4.67-

HEIZKOSTEN Gutha ben

VERI{ALTUNG

Auftel 1unqsschl üssel :
Auftei I ungsschl üssel :
aufgerechnet auf

Ges amla ufwa nd
Vorschrei bung 2 016

VERWALTUNG Guthaben

2L4,04-

Haus gesamt
95,3344

100,0000

26 .044,96
26 .050 ,26 -

1,30-

Ihr Antei l:
1 Aq2 A,

1,1039

0%-pfl . 10%-pfl .

ZBt ,56
247.61-

0,0s-

2,34-

SL 2A%-pf1



KNÖB L [1] CHA E L
8041 GRAZ, LI EBENAUER HAUPTSTRASSE 938/04

Seite 4 15.03

obj. Nr. 50801 Verr-Nr. 9102

VERWALTUNG GARAGEN

Aufteilunqsschlüssel: Haus gesamt Ihr Anteil r

Auftei]ungsschjüssel: 4,6656 0,0576
a ufgerechnet auf 100,0000 L,2346

SL o%-pfl . Lo%-pf) . 2o%-pf1 .

Gesamtaufwand 726,57 4,97
Vorschrei bung 2016 729-OO- 9.00-

2 ,43-
VERWALTUNG GARAGEN Guthaben 0,03-

LI FTKOSTEN

Auftellunosschl tlssel: Haus gesamt Ihr Ante'i1:
%-Schlüssel 100,0000 % 1,1100 %

Kostenart SL o%-pfl . 10%-pfl . 21%-pf1 .

Ausgaben
LIFT . WARTUNG 5,AO7,2O 64.46
LIFT - STROM 7.202.13 13.34

Gesamtaufwand 7.009,33 77 ,AO
Vorschrei bung 2016 6.027 .36- 66.A7 -

gAL,97
LI FTKOSTEN Schui d 10,93
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50801 Verr-Nr.9102

15.03

KNÖBL MICHAEL
8041 GRAZ, LI EBENAUER HAUPTSTRASSE 938/04

Obj-Nr.

INFORMATIONSBLATT 6.599 ,44 m2

Rü C KLAG E NAB RECH NU NG

Übertrag aus Vorjahr
Ausgaben
HB -MATERlAL,/ LE I IER/ SCHBTR.
BAU I.1E I ST ERARB E ] TEN
FENSTER/TÜREN/JALOUSI EN
JALOUSIEN,/ROLLO
BALKONREPARAIUR
FUßI.4ATTEN
DI V. KLEI NMATERJ AL
I4IOH N U N GS I N STA N D S ET Z U N G
HElZUNG REP.,/ ] NSIALL.
ELEKTROARBEI TEN
TÜRÖFFN ER
SPRECHANI AGE,i KL 1 NGFL
DIV. REPARATUREN Hln-Dl/l
SANTTARARBFTTFN
DACH,/SPENGLERARBElTEN
SCHLOSSERARBEITEN
FAHRRADSTANDER/ FAH RRADP LATZ
AUSSENAN LAGEN
D]V. GERATSCHAFTEN
FEUERLÖSCHER
LIFTREP..ERHALTUNG
ARB E 1TE N PARKPL,/(TIEF)GARAGE
GA RAG E NTO R

P LANU NGS KOST EN/ HO NO RAR
ROH RB RUCH SCHAD EN
UMSATZ ST EU E R
UMSATZ STEU E R
Summe Aus ga ben

EJ nna hmen
VERSCH. ERTRAGE
HW - DU/ VERMT ETET
VERSICHERUNGSVERG.
ZI NSEN - SPESEN
El n n a hme n - V o rs c h r . 2016
Summe EJ nnahmen
Sal do aus 2016

Guthaben per 31 .12.2016

3 .389 ,40
9 . 080 ,88
3 . 639 ,37

183,28-
5 .237 ,40 -
9.O44,73-

213,74
80.059.44-qa 742 6?-

45 .7 25 ,60 -

53 .61A ,42

94.742.63-
4L.124,2L- 4t.t24.2L-

86 .849 ,81-

384,35
35A,77

1 .568,50
L . 253 ,72
L .O47 ,60

69,55
1 .438,60

88,73
4.259 ,73
3.657 ,70

447 ,62
2 -694 ,AO

958,45
1.724,33

858,45
?84,39
354,02

2.0O1 ,44
?.59A,72

10,53
3.505,69
1.777 ,92

180,00
FLEKTROREP.-T€,/GARAGE,/ABSTELLP - 1.119,31
FEUERLöSCHER ( TI EF ) GAR. / FLUGD. II7,26

53 .614 ,42



KNÖBL MICHAEL
8041 GRAZ, Ll EBENAUER HAUPTSTRASSE 938/04

Se'i te 6 15 . 03

Obj . Nr. 50801 Verr. Nr . 9702

Vorsteuerabzuq
für gewerbl i ch genutzte Ei nhei ten vom 1.1.2016 bi s 37.72.2a16

I,h fe Easis Ihre UST
Bewi rtschaftungskosten 10% 1.445,92 184,60
Bewi rtschaftungskosten 20% 99,23 19,84
Rückl age 10% 403,96 40,44
Rückl age 20%

in den Vorschreibungen bereil-s in Rechnung gestellt:
( ohne i ndi v. Hei z k o s t e n a b r e c h n u n g )

- 4L .97 8.39
2ß,n 253,23

1.763,10- Lt6,3L-
100.1/ ./0.03

UST aus Vorschrei bung 10%
UST aus Vorschrei bung 20%

796,34 196.34
56,89Sal do

Umsatzsteuerrechtl'i cher Hi nwei s
I,lir möchten darauf verweisen, dass lt. Umsatzsteuergesetz 1994
die Bewi rlschaftungskosten von Räumlichkejten, die Wohnzwecken
di enen, 10% umsatzsleuerpfl i chli g si nd -
Für Räumlichkeiten, welche nicht zu l,lohnzwecken (2.8. Geschäfte,
Büros oder Lokale) genutzt werden, gilt dje unechte Steuer-
bef rei un g.
Es besteht jedoch die Mögl ichkeit, auf die Steuerbefreiung gem.
§ 6 (2) UStG 1994 zu verzi chten, allerdings unterl'iegt dieser
Tei I sodann der 20%i gen Umsatzsteuer.
Die lYeldepflicht, dass eine von uns verwaltete Einheit nicht zu
Wohnzwecken dient, obljegt dem Eigentümer.
Wir bi tten Si e, di eser SorgfaltspfIicht nachzukommen.



ÖWGES Gemeinnützige Wohnbaugesellschaft m.b.H.

A-8010 Graz - Moserhofgasse L4'TEL 0316 / 8055-0'Fax -300 ' www.oewg.at ' office@oewg.at
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Herrn/Frau/Firma
KNöBL MICHAEL

AZ

obJ . 508!1 !E 9102

LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 938/043
8041 GRAZ

2017.03.15
Fi.RJ objekt Verr.Einh.
I L7 50801 9102

I,]ohnung

tl EBENAU ER HAUPTSTRASSE 938/04
GRAZ

ARt{ 17 /V0000196 UID 4TU59419579
Nutz - Fl .

Antei I %:

72,1.8 n2
1,1100 %

iIITTEILUNG üBER D

Sachbearb. vert{altungsbuchhaltung
Neben st. 600
verwal tungsbuchha'l tung@oewg. at

IE VORSCHREIBUI{G
gülti g ab 2017 .04.0L

Gilt bis zur 0bermittlung elner neuen Vorschreibung oder
bis zufl Ende des Vertragsverhä1tn'jsses.

BETRIFFT: VORSCHREIBUNGSANDERUNG AUF GRUND OER JAHRESABRECHNUNG 2016.
DIESE I'IONATLICHE VORSCHREIBUNG IST BIS ZUI'| 5. JEDEN MONÄTS
IM VORAUS ZU ENTRICHTEN.

Nr. Bezei chnung mtl Betrag EU R0

100
200
210
300
400
410
500
600

INSTANDHALTUNG GEBAUDE
BETRI EBSKOSTEN }IHG.
BETRI EBSKOSTEN GAR.
HEIZKOSTEN
VERllJALTUNGSGEBÜHR IIHG.
V ERI,]A LTU NGSGEBÜH R GARAGE
L I FTKOSTEN
BETRI EBSK0. cEM.ANLAGEN l,{HG.

74,06
135, 54

8,04
0, 51

,i ,1

0 ,90

Steu
10 % von
20 % Yor

e r Steuerbasis
168,21

9 ,30

Umsatzsteuer

Vorsch rei b

Umsatzsteuer
16 ,82

ungsbetrag

25t ,57

18.58

270.25EURO




