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WG

WOHNBAU
BWGES MOSERHOFGASSE 14, 8010 G R A Z
0bj. 50801 VE 8102
Herrn / Frau / Firma
KNOBL MICHAEL
LTEBENAUER HAUPTSTRASSE 93B/43 2021.03.10
8041 GRAZ Fi. RJ Kunden-Nummer
1 21 50801 / 9102
Wohnung
LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 93B/43
GRAZ

ARN 21 /V0000181 UID ATU59419579
Nutz-F1, 72,18 m2
Anteil %: 1,1100 %
Sachbearb. Kundenbuchhaltung792
Nebenst. 691
kundenbuchhaltung792@oewg.at

MITTEILUNG UBER DIE VORSCHREIBUNSG
giiltig ab 2021.04.01

Gilt bis zur Ubermittlung einer neuen Vorschreibung oder
bis zum Ende des Vertragsverhdltnisses.

~_BETRIFFT: VORSCHREIBUNGSANDERUNG AUF GRUND DER JAHRESABRECHNUNG 2020.- —
DIESE MONATLICHE VORSCHREIBUNG IST BIS ZUM 5. JEDEN MONATS
IM VORAUS ZU ENTRICHTEN.

Nr. Bezeichnung mt1. Betrag EURO

100  INSTANDHALTUNG GEBAUDE 87,90

200  BETRIEBSKOSTEN WHG. 130,45

210  BETRIEBSKOSTEN GAR. 17d2

300  HEIZKOSTEN ) 0,95

400  VERWALTUNGSGEBUHR WHG. 25,99

410  VERWALTUNGSGEBUHR GARAGE 0,75

500  LIFTKOSTEN 7.88

600  BETRIEBSKO. GEM.ANLAGEN WHG. 0,54

Steuer Steuerbasis Umsatzsteuer 261,58
10 % von 164,86 16,49
20% von 8,82 1,76

Umsatzsteuer _ 18,25 18,25

Vorschreibungsbetrag EURD 279,83







B

ZAHLUNGSANWEISUNG

AUFTRAGSBESTATIGUNG
Empfangerinhame/fima e e jebenauerHauptstr93,a,b
Objekt: 50801

|BANEmpfangerin

AT52 2081 5016 0010 6544
BIC (SWIFT-Code) der Empfangerbank Betrag [Cent

STSPAT2GXXX EUR 279,83

Verwendungszweck

r Kontoinhaberin/Auftraggeberin Name und Anschrift

KNOBL MICHAEL
LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 93B/43
8041 GRAZ

©STUZZA FN122251G

L

~1 Morschreibung

Apr. 2021
Kunden-Nr.:
50801 / 9102

Bei Online-Banking bitte:

ei ZAHLUNGSREFERENZ
Hiese Zahl eingeben:
D05080109102

1B AN Kontoinhaberin/Auftraggeberin

ZAHLUNGSANWEISUNG

AUFTRAGSBESTATIGUNG
|EmpfangerinNamesfirma WEG LiebenauerHauptstr93,a,b
i Objekt: 50801
IBANEmpfangerin
AT52 2081 5016 0010 6544
BIC (SWIFT-Code) der Empfangerbank Betrag ICent
STSPAT2GXXX EUR 279,83

i Verwendungszweck

Tl Kontoinhaberin/Auftraggeberin Name und Anschrift

KNOBL MICHAEL
LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 93B/43
8041 GRAZ

©STUZZA FN122251G

K.

~1 Morschreibung

Ma i 2021
Kunden-Nr.:
50801 / 9102

bei Online-Banking bitte:

Hiese Zahl eingeben:
005080109102

||BAN Kontoinhaberin/Auftraggeberin

bei ZAHLUNGSREFERENZ| | -

AT

HEGVLiebenauerHauptstr93,a,b

Objekt: 50801 d
AT52 2081 5016 0010 6544 +
STSPAT2GXXX : 279,83
121000037056 +

VYorschreibung Apr. 2021
KdNr: 50801 / 9102 Art: W
- FOKNOBL MICHAEL
LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 93B/43 8041 GRAZ ;
00
+ _ 00000027983< 30+
AT

WEG LiebenauerHauptstr93,a.,b

Objekt: 50801
AT52 2081 5016 0010 6544 +
STSPAT2GXXX ' _ 279,83
121000037065 +

Vorschreibung Mai 2021
KdNr; 50801 / 9102 Art: W

KNOBLMICHAEL
LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 93B/43 8041 GRAZ 56

+ ' 00000027983< 30+
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kundenbuchhaltung@oewg.at m

OWGES WOHNBAU

Gemeinn. Wohnbauges.m.b.H
Kundenbuchhaltung
Moserhofgasse 14

8010 Graz

Dieses Schreiben gilt — versehen mit Ihrer Unterschrift und den Angaben tber Ihre Bankverbindung — als

SEPA - Lastschrift - Mandat (Ermachtigung)

Zahlungsempfanger (Creditor): O W G E S GEM. WOHNBAUGES.M.B.H.
8010 G R A Z, MOSERHOFGASSE 14
Creditor-ID: AT42ZZZ00000024109

Ich ermachtige/Wir erméachtigen den ,Zahlungsempfanger* Zahlungen von meinem/unserem Konto mittels SEPA —
Lastschrift einzuziehen. Zugleich weise ich mein/unser Kreditinstitut an, die von dem ,Zahlungsempfanger” auf
mein Konto/unser Konto gezogenen SEPA — Lastschrift einzuldsen.

Ich kann innerhalb von 8 Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die Erstattung des belasteten Betrages
verlangen. Es gelten dabei die mit meinem Kreditinstitut vereinbarten Bedingungen.

Zahlungspflichtige(r) (Debtor):

Name: KNOBL MICHAEL Kunden-Nr.: 50801/ 9102

StraBe: L IEBENAUER HAUPTSTRASSE 93B/43

PLZ: 8041 Ort: GRAZ Mandatsreferenz: 1-50801-9102-01
Erstmaliger Einzug: (Monat/Jahr) Zahlungsart: Wiederkehrende Lastschrift
BIC: IBAN: __

— — — —_—— — — — — S — — — —— —

Der Einzug erfolgt am 5. jedes Monats.

Ort, Datum Unterschrift(en) des (der) Zahlungspflichtigen

Bitte geben Sie uns fir etwaige Rickfragen lhre Telefonnummer bekannt:

o
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OWGES Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
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WOHNBAU
GRAZ, 10.03
JAHRESABRECHNUNG - KURZFASSUNG 20
Herrn / Frau / Firma fiir Wohnung Nr. 43
KNOBL MICHAEL KNOBL MICHAEL
LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 93B/43 LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 93B/43
8041 GRAZ 8041 GRAZ

Wohnnutzfldche 72,18 m?
Allgemeiner Gesamt-

Nutzwert %-Anteil 1,1100 %
Kunden-Nr.:508 01 /9102 Vol
WOHNUNGSEIGENTUM Seijte i
ARN 21/A0000182 UID ATU59419579

Bearb.: Objektbuchhaltung792
Telefon-DW: 690
objektbuchhaltung792@oewg.at

JAHRESABRECHNUNG 2020

von Betriebskosten und besonderen Aufwendungen und sonstigen
Kosten der Bewirtschaftung auf Basis Regelbesteuerung

fiir den Zeitraum vom 1.1.2020 bis 31.12.2020

KURZFASSUNG

Betrdge in EURO Abrechnungs- ust Gesamtbetrag
betrag

BETRIEBSKOSTEN Guthaben 10 % USt 49,15- 4,91- 54,06~
BETRIEBSKOSTEN Guthaben 20 % USt 3,71- 0,74~ 4,45-
BETRIEBSKOSTEN GARAGEN Guthaben 20 % USt 10,76~ 2,15~ 12,91-
BETRIEBSKOSTEN GEM.ANLAGEN Guthaben 10% USt 10,34- 1,03- 11,37-
HEIZKOSTEN Guthaben 20 % USt 0,01- 0,00 0,01-
VERWALTUNG Schuld 10 % USt 0,01 0,00 0,01
LIFTKOSTEN Schuld 10 % USt 4,39 0,44 4,83
Zwischensumme 69,57- 8,39- 77,96~
USt vom Riicklagenaufwand ( 2.456,73) 255,68 0,00
mdglicher Vorsteuerabzug 247,29
Gesamtguthaben 77.96-

Die Verrechnung des Guthabens erfolgt im April zu Gunsten Ihres Kontos
IBAN AT12 2081 5028 0123 6536 BIC STSPATZ2GXXX,
sofern kein Zahlungsriickstand bestand.
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KNOBL MICHAEL Kunden-Nr.: 50801/ 9102
8041 GRAZ, LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 93B/43

BETRIEBSKOSTEN

Aufteilungsschliissel: Haus gesamt Ihr Anteil:
Aufteilungsschliissel: 95,3344 1,0524
aufgerechnet auf 100,0000 1,1039

Kostenart SL 0%-pf1. 10%-pf1. 20%-pfl.

Ausgaben

Grundsteuer 11.219,60 123,85

Millabfuhr 13.010,40 143,62

Kanal 18.230,40 201,25

Wasser 15.081,76 166,49

Strom 2.003,83 22,12

Reinigung 49.820,02 549,97

AGA-Ant SV, DB, KST 14.559,34 160,72

Versicherungen 12.598,95 139,08

Sonstiger Aufwand 447,84 4,94

MU11-Sonderabfuhr 44,64 0,49

HB-Gerdte & Material 582,35 6,43

Garage BK 6.426,01- 70,94 -

Kontoflihrung 476,53 b 26

Gesamtaufwand 131.649,65 1.453 ;28

Einnahmen

WM-Einnahmen 336,09- 3,71~

Gesamteinnahmen 336,09- 3,71-

Vorschreibung 2020 136.099.,68- 1.502,43-

4.786,12-

BETRIEBSKOSTEN Guthaben 49,15~ 3, 71-=

BETRIEBSKOSTEN GARAGEN

Aufteilungsschliissel: Haus gesamt Thr Anteil:
Aufteilungsschllssel: 4,6656 00,0576
aufgerechnet auf 100,0000 1,2346

Kostenart SL 0%-pf1l. 10%-pfl. 20%-pf1.

Ausgaben

Sonstiger Aufwand 155,69 1,92

Allgemeine BK 6.426,01 79,33

Gesamtaufwand 6.581,70 81,256

Vorschreibung 2020 7.452,81- 92,01-

871,11~

BETRIEBSKOSTEN GARAGEN Guthaben 10,76-
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KNOBL MICHAEL Kunden-Nr.: 50801/ 9102
8041 GRAZ, LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 93B/43
BETRIEBSKOSTEN GEM.ANLAGEN
Aufteilungsschlissel: Haus gesamt Ihr Anteil:
Aufteilungsschliissel: 95,3344 1,0524
aufgerechnet auf 100,0000 1,1039
Kostenart SL 0%-pfl. 10%-pf1. 20%-pf1.
Ausgaben
Brandschutz 217,67 2,40
Haustechn. Anlage 220,50 2,43
AuBenanlagen 170,95 1,89
Spielplatz 186,05 2,05
Gesamtaufwand 795,17 B,77
Vorschreibung 2020 1.727.,34- 19,11-
932,17~
BETRIEBSKOSTEN GEM.ANLAGEN Guthaben 10,34~
HEIZKOSTEN
Aufteilungsschliissel: Haus gesamt Ihr Anteil:
%-Schliissel 100,0000 % 1,1100 %
Kostenart SL 0%-pfl. 10%-pfl. 20%-pfl.
Ausgaben
Strom 833,95 9,26
Heizung-Wartung 105,75 3 AT
Gesamtaufwand 939,70 —10,43
Vorschreibung 2020 937,62~ 10,44-
2,08
HEIZKOSTEN Guthaben 0,01-
VERWALTUNG
Aufteilungsschlissel: Haus gesamt Ihr Anteil:
Aufteilungsschliissel: 95,3344 1,0524
aufgerechnet auf 100,0000 1,1039
SL 0%-pfl. 10%-pf1. 20%-pfl.
Gesamtaufwand 27.748,20 306,31
Vorschreibung 2020 27 .748,68- 306,30-
0,48-
VERWALTUNG Schuld 0,01
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KNOBL MICHAEL Kunden-Nr.: 50801/ 9102
8041 GRAZ, LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 93B/43

VERWALTUNG GARAGEN

Aufteilungsschlissel: Haus gesamt Ihr Anteil:
Aufteilungsschllissel: 4,6656 0,0576
aufgerechnet auf 100,0000 1,2346

SL 0%-pfl. 10%-pfl. 20%-pfl.

Gesamtaufwand 729,00 9,00

Vorschreibung 2020 729,00- 9,00-

0,00

VERWALTUNG GARAGEN Guthaben

LIFTKOSTEN
Aufteilungsschliissel: Haus gesamt Thr Anteil:
%-Schllssel 100,0000 % 1,1100 %
Kostenart SL 0%-pfl. 10%-pf1. 20%-pfl.
Ausgaben
Aufzug-Wartung 6.474,23 71,86
Aufzug-Strom 1,159,115 12,87
Gesamtaufwand 7.633,38 84,73
Vorschreibung 2020 7.239,00- 80,34-
394,38

LIFTKOSTEN Schuld 4,39
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KNOBL MICHAEL Kunden-Nr.: 50801/ 9102
8041 GRAZ, LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 93B/43

INFORMATIONSBLATT 6.599,44 m2

RUCKLAGENABRECHNUNG

Ubertrag aus Vorjahr 232.782,78-
Ausgaben

Kapitalertragsteuer 141,81

Einnahmen Instandh. 193,64

Aufzugsanlage 3.789,70
AuBenanlagen/Garten 378,30
Parkplatz/Garage 9.017.,52

Brandschutz 314,72

Boiler/Therme 179,44
Dachdecker/Spengler 443,54
Elektroinstallation 14.854,57

Energieausweis 3.299,72
Fenster/Tlren/Rollo 4.453,45

Baumeister 1.247,83

Gerdte 416,46
Heizung/Lliftung/San. 156.592,95
HB-Dienstwohnung 659,89

Kamin 2.266,81
Objekt/Ausstattung 804,76
Planung/Gutachten 8.812,50

Schlosser 760,49
Sonderverw.Geblihr 8.704,82
Versicherungsschaden 16.938,67

UMSATZSTEUER 21.231,04

UMSATZSTEUER 1.803,50

Summe Ausgaben 287 306,13 257.306,13
Einnahmen

Zinsen Insth. Haben 567,23~
Versicherungsverg. 12.608,54-
INSTANDHALTUNG GEBAUDE 95.033,28-

HMZ - MRG §16 ABS.1 7.104,24-

Summe Einnahmen 115.313,29- 115.313,29-
Saldo aus 2020 141.992,84 141.992.84

Guthaben per 31.12.2020 90.789,94-
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KNOBL MICHAEL Kunden-Nr.: 50801/ 9102
8041 GRAZ, LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 93B/43
Vorsteuerabzug
fiir gewerblich genutzte Einheiten vom 1.1.2020 bis 31.12.2020

Ihre Basis Ihre UST

Bewirtschaftungskosten 10% 1.853,09 185,31
Bewirtschaftungskosten 20% 96,97 19,40
Ricklage 10% 2.356,64 235,66
Riicklage 20% 100,09 20,02

460,39 460,39
in den Vorschreibungen bereits in Rechnung gestellt:
(ohne indiv. Heizkostenabrechnung)
UST aus Vorschreibung 10% 1.908,18- 190,81-
UST aus Vorschreibung 20% 11] .45~ 22,29-

213,10- 213,10-

Saldo

Umsatzsteuerrechtlicher Hinweis

Wir méchten darauf verweisen, dass 1t. Unmsatzsteuergesetz 1994
die Bewirtschaftungskosten von Riumlichkeiten, die Wohnzwecken
dienen, 10% umsatzsteuerpflichtig sind.

Flir Rdumlichkeiten, welche nicht zu Wohnzwecken (z.B. Geschidfte,
Bliros oder Lokale) genutzt werden, gilt die unechte Steuer-
befreiung.

Es besteht jedoch die M&glichkeit, auf die Steuerbefreiung gem.
§ 6 (2) UStG 1994 zu verzichten, allerdings unterliegt dieser
Teil sodann der 20%igen Umsatzsteuer.

Die Meldepflicht, dass eine von uns verwaltete Einheit nicht zu
Wohnzwecken dient, obliegt dem Eigentiimer.

Wir bitten Sie, dieser Sorgfaltspflicht nachzukommen.




WG

WOHNBAU

Beiliegend zu lhrer Betriebskostenabrechnung 2020 erhalten Sie einige

Informationen, welche fir Sie nitzlich sein konnten.

Was sind Betriebskosten?

Betriebskosten sind sowohl im Mietrechtsgesetz (MRG) als auch im Wohnungsgemeinniitzigkeits-
gesetz (WGG) sowie im Heizkostenabrechnungsgesetz (HeizKG) genau geregelt. Dazu zéhlen:

» Wasser/Abwasser, Wasserdichtheitsprifungen

® Kanalrdumung

* Entriimpelung von herrenlosem Gut

» Mll

e Strom flr Beleuchtung allgemeiner Flachen
(z. B. Stiegenhaus, AuBenanlagen)

 Verwaltungshonorar

» Offentliche Abgaben

* Schédlingsbekampfung

® Eich-, Ablese- und Abrechnungskosten bei

-einer Verbrauchsabrechnung fir Kaltwasser— —

e Hausreinigung, Schneerdumung (bei Hausbe-

Wann werden Energie- und Heizkosten abgerechnet?

Tp—

sorgerlnnen auch die Abfertigung bzw. Kom
munalsteuer)
* Angemessene Versicherungen
* Kehrgebiihren (Rauchfangkehrer)
* Betriebskosten fir ,gemeinschaftliche An-
lagen" wie z. B. Strom, Service, Wartung, usw.
Unter ,gemeinschaftlichen Anlagen” versteht
man Einrichtungen, die alle Mieterlnnen/
Eigentiimerlnnen gegen Beteiligung an den
Kosten nutzen kénnen. Das sind Griinanlagen,
Spielplatze, Lift, Heizung, Gemeinschaftsraume,

usw.

In Wohnanlagen ohne Messvorrichtung wird die Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten
Uber die Betriebskostenabrechnung abgewickelt und gleichzeitig mit dieser abgerechnet.

Flr Wohnobjekte mit verbrauchsabhdngigen Warmezéhlern erfolgt die Heiz- und Warmwasser-
kostenabrechnung geméB HeizKG gesondert und wird nach der jeweiligen Abrechnungsperiode
an Sie Ubermittelt. Spatestens 6 Monate nach Ablauf der Abrechnungspericde ist gemal3 HeizKG
eine schriftliche Abrechnung zu erstellen.

Was passiert mit einem Guthaben oder Riickstand/Nachverrechnung?

Guthaben oder Nachverrechnungen aus der Betriebskostenabrechnung werden bei einem
Abbuchungsauftrag direkt Uber Ihr Konto abgerechnet. Haben Sie keinen Abbuchungsauftrag
eingerichtet, liegt ein Formular zur Bekanntgabe der Kontoverbindung bei. Diese Information
benatigen wir schriftlich.

Bei Kindigung oder Neubezug betrifft das Guthaben oder die Schuld aus der Betriebskosten-
abrechnung jenen Hauptmieter, der zu dem der Abrechnung folgenden Ubernéchsten Zinstermin
tatsdchlich Mieter ist (Judikatur zu § 21 MRG).

Beispiel: Wenn Ende Mérz die Betriebskostenabrechnung flir das Vorjahr erstellt wird, haben Sie
somit Anspruch auf ein eventuelles Guthaben oder haben eine eventuelle Schuld nachzuzahlen,
wenn Sie im Mai Mieter dieser Wohnung sind.

GESSEN!

konnen,
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Bitte beachten Sie auch die
wichtigen Hinweise auf der Riickseite!
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WOHNBAU

Systemumstellung - Zahlscheine 2022

All jene von lhnen, die zusétzlich zur BK-Abrechnung die entsprechenden Zahlscheine von uns erhalten, informieren wir dariiber, dass
die Zahlscheine fir die Falligkeit ab 01.01.2022 aufgrund einer internen Systemumstellung zu einem spéteren Zeitpunkt (voraussicht-
lich Dezember 2021) gesondert nachgeschickt werden. Oder noch besser:

Sparen Sie jetzt Zeit und Geld!

Nutzen Sie die Méglichkeit eines Abbuchungsauftrages - dies erspart lhnen Zeit. Ein Vor-
druck liegt der Abrechnung bei oder ist auf unserer Website unter Service / Formulare abrufbar:
www.oewg.at/service/formulare

Gerne kénnen Sie das Formular alternativ auch telefonisch unter der auf Ihrer Betriebskostenabrechnung an-
gegebenen Telefonnummer anfordern.

All jenen, die auf einen Abbuchungsauftrag umstellen, schreiben wir bei der nachsten Abrechnung € 10,- gut.

Zusatzinformationen beziiglich des

OWG Wohnbau & COVID-19

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass auch wir durch die MaBnahmen der
Bundesregierung immer wieder im Kundenverkehr eingeschrankt und wir
vermehrt im Homeoffice tatig sind. Anfragen zu lhrer Betriebskostenab-
rechnung sind jederzeit per E-Mail méglich. Die Beantwortung kann sich
jedoch durch den Sonderbetrieb verzégern. Laufende Updates und alle
Kontaktmdoglichkeiten finden Sie immer aktuell unter www.oewg.at.

Einsichtnahme in die Betriebskostenabrechnung

Die Einsichtnahme in die Betriebskostenabrechnung ist, solange sich das
Blro nicht im Normalbetrieb befindet, nur mit Termin méglich. Wir bitten
Sie deshalb um Terminvereinbarung unter der auf lhrer Betriebskosten-
abrechnung angegebenen E-Mail-Adresse.

P
WORNBAY

Wohninfo Friihling 2021

Die Frihlingsausgabe der Wohninfo werden Sie im Laufe der kommenden
Wachen in lhrem Briefkasten vorfinden. Aus kostentechnischen Griinden
Inhalt ist ein gemeinsamer Versand mit der BK-Abrechnung leider nicht még-
lich. Wir wiinschen lhnen bereits jetzt viel Spal3 beim Schmaokern.
lhre

W Wohnin‘fo.

Tipp Frihling 2021

BWG Wohnbau




